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Phu Tho, ngay 11 thang 9 nam 2025

PHUONG AN
Piu gia quyén sir dung dat dé lya chon nha dau tw thye hién duw an:
Khu nha & @6 thi Pong San thi trin Thanh Thiy, huyén
Thanh Thiy tai xa Thanh Thiy, tinh Phu Tho

I. CAC CAN CU, MUC TIEU CUA PHUONG AN

1. Can ctr lap phwong an:

- Luat Dét dai ngay 18 thang 01 nam 2024;

- Luat Pau gia tai san ngay 17 thang 11 ndm 2016; Luat sira doi, bo sung
mot sd didu cua Luat dau gia tai san ngay 27 thang 6 nim 2024; Luat ddu gia tai
san s6 23/VBHN-VPQH ngay 16/9/2024;

- Luat Gia ngay 01 thang 7 nam 2024;

- Luat Nha ¢ ngay 27 thang 11 nam 2023,

- Cac Nghi dinh ctia Chinh phu: sé 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu ciia Luat Dat dai; s6 71/2024/ND-
CP ngay 27/6/2024 ctia Chinh pha Quy dinh vé gia dat; sé 103/2024/ND ngay
30/7/2024 ctia Chinh phu quy dinh vé tién sir dung dét, tién thué dat; sb 95/2024/ND-
CP ngay 24/7/2024 cta Chinh phu quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh mot s6
diéu ctia Luat Nha o; s6 226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 cua Chinh phi vé sira doi,
bd sung mot sé didu cua cac nghi dinh chi tiét thi hanh Luat Dét dai;

- Théng tu 20/2024/TT-BTP ngay 31/12/2024 cia B6 Tu phap quy dinh vé
co ché, chinh sach vé gia dich vu dau gia tai san ma phap luat quy dinh phai ban
thong qua dau gia; chi phi dang théng bao Iya chon t6 chirc hanh nghé dau gia tai
san, chi phi thdng bao cong khai viéc dau gia trén Cong Pau gia tai san qudc gia,
chi phi str dung Cong Déu gia tai san qudc gia dé dau gia bang hinh thirc tryc tuyén;

- Théng tu 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 ciia B6 Tai chinh hudng dan
vé ché d6 tai chinh trong hoat dong dau gié tai san; quy dinh viéc thu, chi, quan ly
va sir dung tién ban ho so moi tham gia du gi4, tién dat trude ciia ngudi tham gia

dau gia khong dugc nhén lai theo quy dinh cua phap luat vé ddu gia tai san;
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- Quyét dinh s6 1311/QD-BTP ngay 22/4/2025 ctia B Tu phap Ban hanh
khung gia dich vu dau gié tai san ma phap luat quy dinh phai ban théng qua dau gia;

- Quyét dinh s6 02/2019/QD-UBND ngay 28/02/2019 cia UBND tinh Ph
Tho ban hanh Quy dinh d4u gia quyén st dung dit dé giao dit cd thu tién st dung
dat hodc cho thué dét trén dia ban tinh Phi Tho; Quyét dinh s6 17/2023/QD-UBND
ngay 21/8/2023 cia UBND tinh Phu Tho sira doi, bé sung mét s6 Diéu cua cac
Quyét dinh cuia UBND tinh ban hanh Quy dinh vé d4u gia quyén st dung dat dé
giao dat co thu tién sir dung dat hodc cho thué dat trén dia ban tinh Phl Tho; Quyét
dinh s6 15/2025/QD-UBND ngay 19/3/2025 ciia UBND tinh Phi Tho vé sira doi,
bd sung mot sb diéu caa Quy dinh ban hanh kém theo Quyét dinh s6 20/2019/Qb-
UBND ngay 18 thang 12 nam 2019 va Quyét dinh s6 27/2021/QD-UBND ngay
21 thang 12 ndm 2021 ctia Uy ban nhan dan tinh Pha Tho ban hanh Quy dinh vé
gia cac loai dat trén dia ban tinh Phti Tho 05 nam (2020 - 2024);

- Quyét dinh s6 1604/QD-UBND ngay 31/7/2024 ctia UBND tinh Phl Tho
vé viéc phé duyét diéu chinh quy hoach st dung dat giai doan 2021 — 2030 va ké
hoach sir dung dat nim dau cta diéu chinh quy hoach st dung dat huyén Thanh
Thuy, tinh Pha Tho;

- Quyét dinh s6 2461/QD-UBND ngay 07/6/2024 ciia UBND huyén Thanh
Thuy vé viéc phé duyét diéu chinh tong thé Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 khu nha
0 do thi Déng San, thi trAn Thanh Thuy, huyén Thanh Thuy;

- Vin ban s6 5505/UBND-KTN ngay 09/12/2020 ctiia UBND tinh Ph(i Tho
vé viéc chép thuan chu truong dau tu dy 4n Khu nha & d6 thi Déng San, thi tran
Thanh Thay, huyén Thanh Thay; Quyét dinh s6 1570/QD-UBND ngay 30/7/2024
ctia UBND tinh Phli Tho quyét dinh chap thuan diéu chinh chu truong dau tu khu
nha ¢ do thi Déng San, thi trin Thanh Thuay, huyén Thanh Thuy;

- Quyét dinh s6 1751/QD-UBND ngay 27/8/2024 ciia UBND tinh Phii Tho
vé viéc chuyén muc dich str dung va giao dat cho Trung tm Phat trién quy dat dé
thuc hién dau gia quyén st dung dét lya chon nha dau tu thuc hién dy 4n: Khu
nha ¢ do thi Béng San tai khu 5, thj trAn Thanh Thuy, huyén Thanh Thuy;

- Quyét dinh s6 1967/QD-UBND ngay 03/10/2024 cua UBND tinh Phu
Tho v& viéc duyét phwong an ddu gid quyén sir dung dat dé lya chon nha dau
tu thuc hién dy an: Khu nha & d6 thi Pong San tai khu 5, thi trdn Thanh
Thuy, huyén Thanh Thuy.



2. Muc tiéu:

- Pau gid quyén st dung dat khi chua dau tu xay dung ha tang, cong
trinh kién tric nham lya chon, cong nhan chu dau tu c6 du nang luc dé thuc hién
du 4n: Khu nha ¢ d6 thi Dong San thi trAn Thanh Thuy, huyén Thanh Thuy
tai xa Thanh Thuy, tinh Pht Tho theo quy hoach, chu truong da dugc chép thuan,
phé duyét.

- Nang cao hi¢u qua st dung dét, thuc hién cong khai, dan chu, cong béng
trong linh vuc dat dai theo Luat Pat dai, Luat Pau gia hi¢én hanh. Tang cuong
cong tac quan Iy Nha nude trong linh vyc dat dai va xay dung.

- Gop phan ting thu cho ngan sach Nha nuée tir tién str dung dat.

I1. NQI DUNG PHUONG AN

1. Tén phwong an, vi tri, dién tich, loai dat, ha tang ky thuat:

- Tén phuong an: Pau gia quyén st dung dat dé lua chon nha dau tu thuc
hién du an: Khu nha & d6 thi Pong San thi tran Thanh Thuy, huyén Thanh Thuay
tai xa Thanh Thuy, tinh Phi Tho.

- Vi tri: Tai x& Thanh Thuy, tinh Pha Tho, ¢6 vi tri cu thé nhu sau:

+ Phia Bic, phia Pong giap khu dan cu;

+ Phia Tay Nam giap san van dong mai va duong dé song;

+ Phia Tay giap truong THPT Thanh Thuy;

+ Phia Bong duong giao thong va khu dan cu hién hiru thudc khu 5, xa
Thanh Thuy.

(C6 bdn vé khu ddt dau gia kém theo)

- Dién tich, loai dat: Tong dién tich khu dat 14 44.360 m?, trong do:

+ Dit & tai d6 thi: 17.722,6 m2;

+ Pit co s van hoa (xay dung nha vin hoa): 1.737,8 m2;

+ Dat cong trinh cdng cong khac: 4.628,9m2;

+ Dét thuy loi: 1.852,0 m2;

+ Pét giao thong: 15.902 m?.

- Hién trang va ha téng ky thuat: Hién trang khu dat dau gia co6 ranh gidi rd
rang, khong tranh chap vé dat dai va chua dugc xay dung ha tang k¥ thuat, nha dau
tu trang d4u gia c6 trach nhiém xay dung ha ting k¥ thuat, cong trinh kién trac theo

quy hoach da dugc phé duy¢t.
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2. Thong tin vé dw &n va quy hoach xay dung:

- V& du 4n dau tu: Nha dau tu tham gia ddu gia phai thé hién day da théng
chi tiét vé du an dau tu theo Quyét dinh phé duyét quy hoach sb s6 2461/QP-
UBND ngay 07/6/2024 cia UBND huyén Thanh Thuy; Vin ban chép thuan chi
truong dau tu sb 5505/UBND-KTN ngay 09/12/2020 caa UBND tinh Phu Tho
va Quyét dinh s6 1570/QD-UBND ngay 30/7/2024 ciia UBND tinh Pha Tho.

- Vé thong tin quy hoach x4y dyng: Pa dugc UBND huyén Thanh Thuy
phé duyét dd an Quy hoach chi tiét tai Quyét dinh sé 2461/QD-UBND ngay
07/6/2024.

3. Muc dich, hinh thirc va thoi han sir dung dat:

- Muc dich sir dung dat doi v6i dat dau gia: Pat ¢ do thi: 17.722,6 m2,

- Hinh thtc sir dung dat: Nha nudc giao dit c6 thu tién str dung dat dbi véi
dién tich dat . Déi voi dién tich dat khéng dau gia (Dét giao thong, thuy loi, xy
dung co s& van hoa, cong trinh cong cong khac) sau khi hoan thanh du an chu dau
tu s& ban giao lai cho dia phuwong dé quén 1y.

- Thoi han str dung dat dau gia: Lau dai.

4. Thoi gian té chire diu gia:

Du kién thoi gian t6 chirc dau gia quyén sir dung dat: Nam 2025, 2026.

5. Poi twong, dicu kién dwoe tham gia dau gia; ho so tham gia dau gia:

5.1. Poi twong dwee ding ky tham gia dau gia:

Té chirc sir dung dat dé thuc hién du an dau tu kinh doanh bat dong san c6
nganh nghé dang ky kinh doanh phu hop, thudc ddi tuong duoc Nha nudc giao
dat theo quy dinh tai khoan 2, khoan 3 Piéu 119 Luat Dat dai 2024 va dap tng
cac diéu kién vé nha ¢ va kinh doanh bat dong san dugc quy dinh tai khoan 1 Piéu
36 Luat nha & 2023 déu c6 quyén ding ky tham gia ddu gia. Trudng hop nhom
cong ty 13 tap doan kinh té hodc cong ty me, cong ty con theo quy dinh cua phap
luat vé doanh nghiép khi tham gia ddu gia thi phai thoa thuan dé cir mot cong ty

thudc nhom cong ty tham gia dau gia quyén sir dung dat.
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5.2. Diéu kién dwoc tham gia déu gia:

Nguoi tham gia ddu gid quyén sir dung dat phai c6 du cac diéu kién sau:

- C6 don d& nghi duoc tham gia d4u gia theo mau do T chirc hanh nghé
dau gia phat hanh, trong d6 c6 ndi dung cam két st dung dat dung muc dich, dung
quy hoach, ké hoach st dung dat khi tring dau gi&; dong thoi c6 cam két thoi gian
hoan thanh xay dung co ban cta du 4n theo quy dinh, cam két tong mtrc dau tu
du an phai dam bao thyc hién du an theo dung quy hoach da dugc phé duyét.

- C6 bao cao du an dau tu phu hop véi quy hoach, ké hoach str dung dat,
quy hoach xay dung d6 thi 3 dugc co quan c6 thim quyén phé duyét va cac quy
dinh vé bao vé méi truong. Noi dung chinh cua Béo cdo dau tu cia ngudi tham
gia dau gia gom:

+ Tén thong tin chi tiét vé du an dau tu; chu du an:

+ Hinh thtrc dau tu; muc tiéu dau tu;

+ Pia diém xay dung; quy md, giai phap thuc hién du an;

+ Dién tich st dung dat; ranh gidi sir dung dat; cac chi tiéu vé quy hoach,
kién trac: hé sb st dung dat, mat do xay dung, chiéu cao xay dung...;

+ Téng muc dau tu cua dy an; hiéu qua cua du an;

+ Thoi gian va tién d6 thuc hién du an;

+ Ngudn von; phuong an quan ly van hanh du an;

+ Céc uu dai dau tu (néu cd) va céc nodi dung lién quan dén diéu kién cta
du 4n d6i véi dy 4n thuge linh vue dau tu c6 didu kién.

+ C4c tai liéu co lién quan dén Dy &n dau tu.

- Bao dam cac diéu kién quy dinh tai khoan 3 Piéu 125 Luat Dat dai 2024:

+ Cam két viéc thuc hién Ky quy hodc cac hinh thirc bao dam khac theo
quy dinh ctia phap luat vé dau tu;

+ Piéu kién ning lyc tai chinh dé bao dam viéc st dung dat theo tién do cua
dur &n dau tu va diéu kién khéac theo quy dinh ctia phap luat c6 lién quan. Trong do:

*C6 von thudc s hiru cia minh dé thyc hién du an khong thap hon 20%
téng murc dau tu Du 4n thé hién trong két qua bao céo tai chinh hoic két qua bao
céo d6i v6i khoan muyc von chu s¢ hiru dd duoc kiém toan thyc hién trong nam;
truong hop khdng cd két qua bao céo tai chinh hoic két qua béo cao dbi voi khoan
muc von cht so hitu di duoc kiém toan thuc hién trong nam thi dung két qua béo
cdo tai chinh hoac két qua b4o cdo ddi véi khoan muc vén chu sé hitu di dugce
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kiém toan cta nidm lién trudc theo quy dinh cua phép ludt vé doanh nghiép, phap
luat vé kiém toan, phap luat vé ké toan; Pdi v4i doanh nghiép thanh 13p va hoat
dong chua di 12 thang thi vén chu sé hitu duge xac dinh theo von diéu 18 da gop
theo quy dinh ctia phap luat vé doanh nghiép;

* Trudng hop nha dau tu tham gia ddu gia, tai thoi diém tham gia dau gia
néu dang dong thoi thuc hién nhiéu dy an thi phai c6 von chi so hitu di phan bd
dé bao dam ty 1€ néu trén cua tirng du an dé thuc hién toan bo cac du an.

* Chirng minh c6 kha nang huy dong von dé thuc hién dy &n tir cac to chuc
tin dung nham dap mg du ngudn vén theo téng mirc dau tu.

+ Phai ndp tién dat trude bang 20% tong gié tri thira dat, khu dét tinh theo
gia khoi diém dé dau gia quyén st dung dat.

+ Chimg minh ¢6 nang luc, kinh nghiém trong viéc phat trién du &n;

Theo diém c, khoan 2, Diéu 35 Luat nha & nam 2023 “Cé nang lyc, kinh
nghiém dé thuc hién du an dau tu xay dung nha ¢ theo quy dinh cua phap luat”.

Do dé khach hang cdn chirng minh da tirmg dau tw X8y dung it nhat mét du
dan nha ¢ ¢6 quy mé tong mirc dau tw toi thiéu ngang bang véi dw dn Khu nha &
dé thi Pong San thi tran Thanh Thity, huyén Thanh Thiy tai X& Thanh Thity, tinh
Phii Tho va dd hoan thanh dau tw xdy dung theo quyét dinh phé duyét dw an dau
twe va dwa dir én vao sir dung (dwoc co quan Nha nuede ¢é tham quyén xdac nhan).

+ Pam bao dap ung diéu kién tai khoan 2 Diéu 9 Luat kinh doanh bat dong
san 2023 (hudng dn chi tiét tai Diéu 5, Piéu 6 Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP ngay
24/712024).

+ Khong vi pham quy dinh ctia phap luat vé dat dai hodc ¢ vi pham quy
dinh cua phap luat vé dat dai nhung da chap hanh xong quyét dinh, ban an di co
hiéu luc phép luat cta co quan 6 thim quyén tai thoi diém t6 chirc dau gia quyén
sir dung dat. Viéc xac dinh ngudi sir dung dat vi pham quy dinh ctia phap luat vé
dat dai ap dung ddi véi tat ca cac thira dat dang str dung trén dia ban ca nudc.

- Khéng thudc dbi twong bi cam tham gia d4u gia theo quy dinh ctia phép luat.

- Pap tmg diéu kién quy dinh cta phap luat vé nha & va phap luat vé kinh
doanh bat dong san dbi voi truong hop dau gia quyén sir dung dat dé thuc hién du
an nha ¢, du an kinh doanh bét dong san khac.

- Puge S6 Nong nghiép va Moi truong tinh Phat Tho tham dinh da diéu
kién dugc giao dat theo quy dinh cua Luét Dét dai.



-
5.3. Ho so, mire phi tham gia ddu gia:

Hd so mdi tham gia ddu gia do T6 chitrc hanh nghé dau gia phat hanh. Nguoi
tham gia ddu gia phai mua hd so tham gia dau gia, marc thu cu thé dugc quy dinh
tai diém b, khoan 1 Diéu 6 Thong tu s6 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 cia
B Tai chinh va cac quy dinh c6 lién quan khéc.

6. Hinh thirc, phwong thirc dau gia:

- Hinh thte d4u gi&: Thuce hién theo quy dinh tai khoan 1, Diéu 40 Luat dau
gia tai san s6 23/VBHN-VPQH ngay 16/9/2024 cta Van phong Qudc hoi.

- Phuong thire ddu gia: Phuong thirc tra gia 1én theo quy dinh tai muc a,
khoan 2, Piéu 40 Luat d4u gia tai san s6 23/VBHN-VPQH ngay 16/9/2024 cta
Vin phong Quéc hoi.

7. Chi phi to chite thue hién viéc dau gia:

La cac khoan chi phi phuc vu céng tac ddu gia duoc quy dinh Thong tu
20/2024/TT-BTP ngay 31/12/2024 ctia B6 Tu phap va Thong tu 03/2025/TT-BTC
ngay 22/01/2025 cua B0 Tai chinh.

8. D kién gia khéi diém, khoan tién diit trwéc phai ndp khi tham
gia dau gia, thoi han nép tién trang dau gia:

- Dy kién gi4 khoi diém: Gia khoi diém dau gia quyén sir dung dat s& duoc
Chu tich UBND tinh phé duyét va cong khai trudce khi to chirc dau gia.

- Khoan tién dat trudc phai nop khi tham gia dau gia: S6 tién dit trudc phai
ndp bang 20% tong gia tri thira dat, khu dét tinh theo gia khoi diém dé dau gia
quyén sir dung dat.

- Thoi gian ndp tién trang ddu gia: Nguoi trang ddu gia co6 nghia vu ndp
tién trang dau gia trong thoi han 60 ngay ké tir ngay phé duyét két qua trang dau
gia quyén st dung dat.

9. Pon vi dwgc giao to chirc thue hién viée ddu gia: Trung tam Phat trién
quy dat Phii Tho

10. Phwong thirc lra chon T6 chire ddu gia: Pon vi duoc giao t6 chire thuc

hién viéc d4u gia Iya chon giao T6 chirc dau gia theo quy dinh.
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I11. NGUYEN TAC, TRINH TU TRONG PAU GIA

1. Xac dinh diéu kién dé dwoc giao dit ciia ngwoi tham gia dau gia:

- Ho so xac dinh diéu kién dé dugc giao dat cua nguoi dang ky tham gia
dau gia bao gdbm: Pon dé nghi tham gia dau gia, Bao cdo du an du tu xay dung,
gidy to chirng minh ning lyc tai chinh va cac gidy to, tai liéu khéac lién quan (néu
co).

- Ho so dang ky du dau gia duoc bo vao mot phong bi dan kin cé ghi rd ho
tén, dia chi, dién thoai lién hé ngoai phong bi va nép 03 bo cho td chirc hanh nghé
dau gia quyén sir dung dat, theo dia chi trén théng bao moi dau gia trude phién
dau gia it nhat 15 ngay dé xét diéu kién nguoi tham gia dau gia.

- Sau khi nhan hé so ding ky du ddu gia ciia nguoi tham gia dau gia, To
chtrc hanh nghé dau gia c6 trach nhiém chuyén cho Trung tdm Phat trién quy dat
Phu Tho trinh S& Nong nghiép va Méi truong tham dinh diéu kién cho giao dét
theo quy dinh. Thoi gian thim dinh va thong bao két qua cho to chitc hanh nghé
dau gia cham nhat 05 ngay lam viéc trudc ngay t6 chirc phién dau gia. Nhimg ho
so du diéu kién giao dat s& duoc ndp tién dit truéc tham dy phién dau gia theo
thong béo cua t6 chirc hanh nghé dau gia.

2. Cac truomg hop khong dwge tham gia dau gia:

- Céc truong hop khong dugc tham gia dau gia theo quy dinh tai khoan 4
Diéu 38 Luat Dau gia tai san.

- Nguoi ¢6 hd so ding ky du ddu gia khong du diéu kién dé duoc giao dat
va thué dat theo thong bao cua S& Nong nghiép va Moi trudng.

- Céc truong hop khéc theo quy dinh cia phap luat co lién quan.

3. Quy trinh ban hanh quy ché dau gia, ho so' moi dau gia va niém yét
thong tin diu gia:

- Trude khi thuc hién niém yét thong tin ddu gia, TO chirc hanh nghé dau
gia phai xay dung Quy ché dau gia, Hd so moi ddu gid. Noi dung Quy ché dau
gia, HO so moi dau gia va thdng tin niém yét duoc quy dinh theo Luat Pau gia tai
san va Quy dinh dau gia quyén str dung dat dé giao dat co thu tién st dung dat
hodc cho thué dat ban hanh kém theo Quyét dinh s6 02/2019/QD-UBND ngay
28/02/2019 caa UBND tinh Phti Tho. T chtrc hanh nghé dau gia phai cung cap
day da ho so quy hoach chi tiét xay dung khu dat dau gia cho nguoi dang ky tham

gia dau gia.
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- Nguoi tham gia ddu gia dat phai cam két tuan thit Quy ché dau gia va st
dung dat dung quy hoach, muc dich; trién khai du 4n dam bao dung noi dung, tién
d6 theo Dy 4n dau tu xdy dung da nop khi dang ky tham gia dau gia.

4. Trinh tu tién hanh phién dau gia:

Trinh tu thuc hién phién dau gia quyén sir dung dat thuc hién theo quy dinh
tai khoan 2 Diéu 229 Luat dat dai va Luat Diu gia tai san.

5. Giam sat phién diu gia:

Vi¢c giam sat phién dau gia dugc thyc hi¢n theo quy dinh tai Piéu 12 cua
Quy dinh d4u gia quyén sir dung dit dé giao dét co thu tién sir dung dit hoic cho
thué dat ban hanh kém theo Quyét dinh s6 02/2019/QD-UBND ngay 28/02/2019
cua UBND tinh Pha Tho. Viéc gidm sat dugc thuc hién thong qua phuong thuec:
Nghién ctru hd so, Quy ché phién dau gia, tai liéu khac do t6 chirc hanh nghé dau
gia chuyén dén va yéu cau t6 chirc dau gia giai trinh, thuc hién theo dang quy dinh
ctia phap luét va phuong an dau gia da duoc phé duyét; ctr dai dién tham du giam
sat truc tiép tai phién dau gia.

6. Nguyén tiic xac dinh ngwoi trang gia:

Nguoi tham gia d4u gid tring gia 1a ngudi 6 gia du dau gia hop 18 cao nhat
duoc T6 chuc dau gia xac dinh khi xét gia.

- Néu tai vong dau cudi cung c6 02 ngudi tham gia dau gia trd 16n co gia du
dau gia cao nhat bang nhau:

+ Néu dau gia theo hinh thtrc bo phiéu truc tiép tai cudc dau gia hoic bo
phiéu gian tiép: T6 chtc hanh nghé dau gia s& t6 chirc rat tham dé xac dinh ngudi
trang du gia va gia tring dau gia.

+ Néu d4u gia theo hinh thire tryc tuyén: Nguoi tra gia sém nhét theo ghi
nhan ctia hé théng thong tin ddu gia truc tuyén 13 nguoi trang dau gia.

- Sau khi x4c dinh dugc nguoi tring dau gia va gia trang dau gia, T6 chirc
hanh nghé dau gia s& 1ap bién ban két qua dau gia co ky tén xac nhan cta cac thanh
vién lién quan 1am co s 1ap bién ban cta phién du gia dé trinh duyét két qua dau
gia theo quy dinh.

IV. CAC CONG VIEC THUC HIEN SAU PHIEN PAU GIA

1. Thyc hién nghia vu tai chinh:

- Trong thoi han 05 ngdy 1am viée ké tir ngdy nhan duoc quyét dinh c6ng nhan
két qua tring d4u gia cia UBND tinh Phl Tho, co quan thué giri thdng b&o ndp tién
sir dung dét dat bang van ban cho nguoi tring dau gia theo quy dinh ctia phép luat
vé quan Iy thué. Ngudi tring ddu gié c6 nghia vu ndp tién tring dau gia trong thoi
han 60 ngay ké tir ngay phé duyét quyét dinh cong nhan két qua tring dau gia
quyén st dung dat. Ngoai tién sir dung dat nguoi trang du gia c6 nghia vu ndp
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1& phi trudc ba va Ky quy dau tu, cac khoan phi va 1é phi khac theo quy dinh (néu
c6) dé co quan Nha nudc cép gidy chimg nhan quyén st dung dat. Co quan thué
thong bao cho co quan c6 chirc ning quan ly dat dai vé viéc ngudi trang du gia
da hoan thanh viéc ndp tién s dung dat.

- UBND tinh trich ngan séch cp cho Trung tm Phat trién quy dat Pha Tho,
co quan lién quan thanh, quyét toan chi phi phuc vu cong tic dau gia quyén su
dung dat va cac chi phi hop 1y c6 lién quan.

2. Giao dat va cap gidy chirng nhin quyén sir dung dat:

Sau khi da nhan dugc thong bao ciia co quan thué vé viéc ngudi tring dau gia
da hoan thanh viéc ndp tién sir dung dat, co quan c6 chirc ning quan ly dat dai thuc
hién cac cong viéc quy dinh tai khoan 5, khoan 6 Piéu 229 Luat Dat dai. Cy thé:

- Trinh Uy ban nhén dan cip c¢6 thim quyén ban hanh quyét dinh giao dat
va ky Giay chirng nhan quyén st dung dat, quyén so hitu tai san gan lién véi dat;

- Chuyén ho so dén t6 chirc dang ky dat dai hodc chi nhanh cua to chirc
dang ky dat dai dé thuc hién cap nhat, chinh 1y co so dit liéu dat dai, ho so dia
chinh theo quy dinh;

- Co quan c6 chire ning quan ly dat dai chu tri, phdi hop véi don vi to chirc
thue hién viéc dau gia quyén sir dung dat va Uy ban nhan dan cap xa noi c6 dat to
chuc ban giao dét trén thyc dia va trao Gidy chiig nhan quyén st dung dét, quyén
so hiru tai san gan lién voi dat cho ngudi tring dau gia quyén st dung dit.

3. Quyén lgi va nghia vu ciia nguwoi tham gia dau gia

3.1. Ngwoi tham gia ddu gia c6 quyén:

- Puoc xem tai san dau gia tai thuc dia trong gio hanh chinh, it nhét 1a 03
ngay lam viéc lién tuc ké tir ngay niém yét viéc dau gia tai san cho dén trudc ngay
m¢ phién dau gi&; tham khao thong tin lién quan dén tai san dau gia theo quy dinh
ctia phap luat vé ddu gia tai san va phap luat khac c6 lién quan trude khi mua hd
so moi tham gia dau gia;

- Pugc cung cap day du thong tin, giai thich, huéng dan nhiing van dé lién
quan dén tai san dau gia;

- Puoc tham gia dau gia hoic tiy quyén cho nguoi khac hay minh tham gia
dau gia. Viéc Gy quyén phai dung theo quy dinh cua phap luat;
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- Pugc nhan quyét dinh phé duyét két qua tring du gia cta cip c6 thim
quyén, bién ban dau gia va cac gidy to lién quan khac 1a can cir dé ngudi tring
dau gia dugc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat theo quy dinh cta phap luat;

- Pugc tir chdi tham gia dau gia va dugc nhan lai sb tién dat trudce trong
truong hop co thay ddi vé gia khoi diém, sb luong, chit luong cua tai san, thoi
gian, dia diém t6 chtrc phién dau gia, hinh thire dau gia, phuong thic dau gia da
niém yét thong bao cong khai. Viéc tir chdi tham gia dau gia phai duoc thé hién
bang vin ban va duoc giri vé To chirc hanh nghé dau gia;

- Nguoi tir chbi tham gia ddu gia, nguoi khong tring dau gia va khong vi
pham phuong an, quy ché d4u gia duoc nhan lai tién dat trudce trong thoi han 03
ngay lam viéc ké tir ngay két thiic phién dau gia.

3.2. Ngwoi tham gia ddu gia co cac nghia vu sau:

- Nguoi tham gia ddu gia c6 tén trong danh sach du diéu kién c6 mat dung
ngay, gio tai phién dau gia, trudng hop vi 1y do bat kha khang khong thé c6 mat
tai phién dau gia thi trong vong 24 gid dong hd phai thong bao ngay cho T6 chirc
hanh nghé diu gia va néu rd ly do va phai c6 xac nhén cua co quan c6 tham quyén
noi xay ra sy viéc; néu khong c6 1y do chinh dang bat kha khéang thi bj coi nhu
khong tham gia budi cong bd gia va bi xur 1y khoan tién dit trude theo quy dinh;

- Khi dén tham gia phién dau gia Nguoi dai dién ctia nha dau tu phai xuét
trinh gidy CMND/CCCD; gidy uy quyén (trong truong hop dugc oy quyén tham
gia dau gia);

- Thue hién nghiém tdc dung Phuong an, Quy ché phién d4u gia do T6 chirc
hanh nghé dau gia ban hanh, quy dinh cta phép luat vé dau gia tai san va quy dinh
phap luat khac co lién quan;

- Ky bién ban dau gia trong truong hop dau gia vién yéu cau;

- Thuc hién cac nghia vu khac theo quy dinh cua Phap luat;

- Khong duoc rat don hodc tir chdi tham gia dau gia khi di duoc xét duyét
du diéu kién (trir truong hop cé thay doi vé gia khoi diém, s6 luong, chat luong
clia tai san da niém yét thong bao cong khai).

4. Quyén loi, trach nhiém ciia ngudi tring dau gia dat:

4.1. Ngwoi trang déu gié co quyén:

- Yéu cau nguoi o tai san ddu gia trinh co quan c6 thim quyén phé duyét
két qua d4u gia theo quy dinh cta phép luat;

- Puoc Nha nudc giao dat theo két qua tring dau gia, c6 da quyén loi cia
ngudi duge giao dat va thué dat theo quy dinh cta phap Luat dat dai;
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- Pugc co quan Nha nudce ¢ thim quyén cdp gidy chimg nhin quyén s
dung dat;

- Céc quyén khéc theo quy dinh cua phap luat.

4.2. Ngwoi trang déu gié c6 nghia vu sau:

- Ky bién ban d4u gi4 tai phién du gi;

- Nop tién tring déu gia theo dung quy dinh;

- Nghiém chinh chdp hanh cic quy dinh cta phap luat dat dai, nha &, xay
dung, quy hoach va cac van ban hién hanh khac ctia phép luat co6 lién quan trong
qué trinh thyc hién dy an;

- Pau tu xay dung c4c cong trinh theo quy hoach va theo du an duoc duyét
tai Quyét dinh phé duyét quy hoach s6 2461/QD-UBND ngay 07/6/2024 cia
UBND huyén Thanh Thuy;

- Thue hién theo dung cam két khi tham gia ddu gia va két qua trang dau
gia quyén str dung dat do co quan Nha nudc cd thim quyén phé duyét;

- Céc nghia vu khac theo quy dinh ctia phap luat.

V. QUYEN, TRACH NHIEM CUA CO QUAN GIAO XU LY PAU
GIA VA QUYEN, NGHIA VU CUA CAC CO QUAN LIEN QUAN

5. Quyén, trach nhiém ciia co quan giao xir Iy dau gia

5.1. Ngwoi cO tai sdn ddu gia c6 cac quyén sau day:

- Giam sét qua trinh t6 chure thuc hién viée dau gia;

- Tham dy phién dau gi4;

- Yéu cau t6 chtrc hanh nghé déu gia tai san dimg viéc t6 chirc dau gia khi
c6 can ctr cho rang to chirc hanh nghé dau gia tai san ¢ hanh vi vi pham quy dinh
tai diém b, diém c khoan 2 Diéu 9 cua Luat Dau gia tai san;

- Yéu cau dau gia vién diéu hanh phién dau gia dimg phién dau gia khi co
cin cir cho rang dau gia vién c6 hanh vi vi pham quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Piéu
9 ciia Luat Pau gia tai san; nguoi tham gia dau gia ¢ hanh vi vi pham quy dinh
tai cac diém b, ¢ hodc d khoan 5 Piéu 9 ctia Luat Pau gia tai san;

- Pon phuong cham dut, hity bo hop dong dich vy dau gia tai san, hop dong
mua bén tai san ddu gia hodc dé nghi Toa an tuyén bd hop dong dich vu dau gia
tai san, hop dong mua ban tai san dau gia vo hiéu theo quy dinh ctia Luat Pau gia
tai san va quy dinh cua Phap luat vé dan su;
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- C6 quyén huy bo hop dong dich vu dau gia tai san khi c6 mot trong cac
can cu sau day:

a) T6 chirc khdng cd chirc nang hoat dong dau gia tai san ma tién hanh cudc
dau gia hodc ca nhan khong phai 1a ddu gia vién ma diéu hanh phién du gia, trir
truong hop cudc dau gia do Hoi dong ddu gia tai san thyc hién;

b) T6 chuc hanh nghé d4u gié tai san cd tinh cho phép nguoi khong du diéu
kién tham gia d4u gia theo quy dinh ctia phép luat tham gia dau gia va tring dau gié;

¢) T6 chuc hanh nghé du gia tai san c6 mot trong cac hanh vi: khdng thuc
hién viéc niém yét dau gia tai san; khong thong béo cong khai viéc ddu gié tai san;
thie hién khong dung quy dinh vé ban hd so moi tham gia du gia, to chire diang
ky tham gia dau gia; can trd, han ché nguoi tham gia dau gia dang ky tham gia
dau gia;

d) T6 chirc hanh nghé dau gia tai san thong dong, moc ndi véi nguoi tham
gia d4u gia trong qua trinh t6 chtrc dau gia dan dén 1am sai léch thong tin tai san
dau gia hodc ho so tham gia dau gia hodc két qua dau gia tai san;

d) To chirc hanh nghé dau gia tai san t6 chirc cudc dau gia khdng dung quy
dinh vé hinh thitc dau gia, phuong thire dau gia theo Quy ché cudc dau gia dan
dén 1am sai léch két qua d4u gia tai san.

- Quyét dinh ap dung budc gia hoic khong ap dung budc gia dbi véi cude
dau gia. Trong truong hop quyét dinh ap dung budc gia thi budc gia duoc xac
dinh 1a mic chénh 1éch ¢6 dinh hodc mirc chénh 1&ch 6 toi thicu va cd tbi da hodc
mtrc chénh 1¢ch t6i thiéu;

- Yéu cau to chtc hanh nghé dau gi tai san, dau gia vién tam dung, dimg,
hay bo cudc dau gia, phién dau gia theo quy dinh ctia phép luat vé thi hanh an dan
su trong trudng hop du gia tai san thi hanh an;

- Thoa thuan véi to chirc hanh nghé dau gia tai san vé viéc ap dung mot,
mot sd hodc toan bd quy dinh vé trinh ty, tha tuc dau gia cua Luat nay ddi vai tai
san dau gia quy dinh tai khoan 2 Diéu 4 cua Luat Dau gi tai san;

- Céc quyén khéc theo quy dinh cua phap luat.

5.2. Ngwoi c0 tai sdn ddu gia co trach nhiém sau ddy:

- Chiu trach nhiém vé tai san dua ra du gié;

- Trinh co quan c6 thim quyén phé duyét két qua dau gia tai san;
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- Giao tai san va cac gidy to lién quan dén tai san ddu gia cho ngudi mua
duoc tai san ddu gia theo thoa thuan trong hop dong mua bén tai san déu gia hoic
theo quy dinh cta Phap luat;

- B4o c4o co quan c6 tham quyén vé viéc lya chon td chirc hanh nghé dau
gia tai san, dién bién phién dau gia va két qua dau gid tai san trong trudng hop dau
gia tai san Nha nudc;

- Khong duoc cung cép thong tin cta nguoi tham gia déu gia cho nguoi
tham gia ddu gia khac trong qua trinh tham tra, xét duyét diéu kién tham gia dau
gia cho dén khi két thuc cudc ddu gia;

- Thanh toan chi phi ddu gia tai san, gia dich vu d4u gia cho t6 chtrc hanh
nghé dau gia tai san theo hop dong dich vu dau gia tai san;

- Phéi hop véi to chitc hanh nghé d4u gi tai san to chic cho ngudi tham
gia dau gia xem tai san dau gia theo quy dinh tai Diéu 36 cua Luat Dau gié tai san;

- Théng bao bang vin ban vé viéc &p dung budc gia tai cac vong dau gia
cho t6 chirc hanh nghé du gia tai san va quy dinh trong hop ddng dich vu dau
gia tai san trong truong hop quyét dinh dp dung budc gia;

- Céc nghia vu khac theo quy dinh cta Phap luat.

6. Quyén, trach nhiém ciia t6 chirc thue hién d4u gia quyén sir dung dat.

6.1. Quyén ciia té chirc thwe hién diu gid quyén sir dung dit

- Cung cap dich vu dau gié tai san theo quy dinh cua Luat Dau gié tai san;

- Yéu cau ngudi co tai san dau gia cung cap day du, chinh xac thong tin,
gidy td c6 lién quan dén tai san ddu gia;

- Nhan thu lao dich vu dau gia, chi phi dau gia tai san theo Hop dong dich
vu dau gia tai san;

- Pon phuong cham dut, hity bé hop dong dich vu déu g tai san hodc yéu
cau Toa an tuyén bd hop dong dich vu dau gia tai san vo hiéu theo quy dinh cia
phap luat vé dan su va quy dinh ctua Luat DAu gia tai san;

- Céc quyén khéc theo quy dinh cua phap luat.

6.2. Nghia vu ciia to chivc thue hi¢n diu Qid quyén sir dung dit

- Thyc hién viéc d4u gia tai san theo nguyén tic, trinh tu, thi tuc quy dinh
tai Luat nay va chiu trach nhiém vé két qua dau gia tai san;

- Ban hanh Quy ché phién du gia theo quy dinh tai Diéu 34 ctia Luat Pau
gia tai san va quy dinh khac cua phép luat co lién quan;
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- Niém yét viéc dau gia tai san theo quy dinh tai Diéu 35 cua Lut Pau gia
tai san;

- Phéi hop véi nguoi 6 tai san ddu gia té chirc cho nguoi tham gia dau gia
duoc xem tai san ddu gia va cac tai liéu lién quan theo quy dinh tai Diéu 35 cia
Luat Dau gia tai san;

- T6 chuc phién dau gié lién tuc theo dung thoi gian, dia diém da théng béo,
trir trudng hop bat kha khang;

- Y&u cau nguoi c0 tai san dau gia giao tai san va cac gidy to lién quan dén
tai san dau gia cho nguoi mua duoc tai san dau gi4; truong hop duoc ngudi cd tai
san d4u gia giao bao quan hodc quan 1y thi giao tai san va cac gidy to lién quan
dén tai san dau gia cho nguoi mua dugc tai san dau gia;

- B6i thuong thiét hai khi thuc hién dau gia theo quy dinh cta phép luat;

- Thyc hién nghia vu theo hop dong dich vu dau gia tai san;

- Chép hanh cé4c yéu cau caa co quan Nha nude ¢ thim quyén vé viéc kiém
tra, thanh tra;

- Céc nghia vu khéc theo quy dinh ctia phép luat.

7. Quyén va nghia vu c4c co quan lién quan

- S& Nong nghiép va Mai trudong: To chire xac dinh gia dat cy thé 1am gia
khoi diém déu gid quyén st dung dét theo quy dinh.

- S6 Tai chinh: Tiép nhan hd so va tham muu Hoi dong tham dinh gia dat
xem xét, thAm dinh phuong an gia khoi diém dé dua ra dau gia quyén sir dung dt.

- Céc so nganh, don vi ¢6 lién quan can ctr cadc quy dinh ctia phap luat va
chtic nang, nhiém vu ctia nganh, don vi huéng din nha dau tu trang dau gia thuc
hién cac thu tuc theo ding quy dinh.

VL. XU LY VI PHAM TRONG PAU GIA PAT

1. Trudng hop ngudi tring ddu gia khong ndp tién hodc khdng ndp du tién
trang dau gia quyén sir dung dét theo quy dinh tai diém b khoan 9 Piéu 55 Nghi
dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cta Chinh phu thi sau 60 ngay ké tir
ngay phé duyét quyét dinh cdng nhan két qua tring dau gia quyén sir dung dét, co
quan thué co trach nhiém thong bao dén co quan c6 chuc ning quan ly dat dai
trinh Chii tich Uy ban nhan dan cap c6 tham quyén hay quyét dinh cong nhan két
qua trang dau gia, ngudi trang dau gia khéng duoc nhan lai tién dit coc. D6i voi
truong hop ngudi tring dau gia da ndp nhiéu hon khoan tién dit coc thi duge Nha
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nude hoan tra sb tién chénh 1éch nhiéu hon so véi sd tién dit coc theo quy dinh.
Ké tir thoi diém cong bd két qua tring dau gia thi khoan tién dit trudce va tién 1ai
(néu c6) duoc chuyén thanh tién dit coc dé bao dam thyc hién nghia vu tai chinh
ctia ngudi sir dung dat.

2. Nguoi trang gid da thuc hién nghia vu tai chinh ma khong st dung thira
dat tring gia theo dung quy dinh hién hanh caa Nha nudc thi sé& bi xir Iy theo phap
luat vé Dat dai va cac quy dinh c6 lién quan.

3. Bén moi ddu gia néu c6 vi pham trong qué trinh ddu gia, tuy theo mirc
do vi pham s€ x1r 1y theo quy dinh ctia Phap luét.

4. Trong phién dau gia néu nguoi tham gia dau gia vi pham nhing noi quy,
quy ché dau gia thi bi xtr Iy theo phap luat va bi loai khoi phién dau gia.

(Phwong an ddu gid nay thay thé cho Phwong dn ddu gid s6 379/PAPG-
TTPTOP ngay 16/9/2024 ciia Trung tAm Phét trién quy ddt)

GIAM POC

guyén Quoc Tuan



